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Lepingu solmimise kuupdevaks on digiallkirjastamise kuupdev

Leping on sGlmitud

Uiirile andja

ja

Registrikood/isikukood:
Juriidiline aadress:
Telefon:

Faks:

E-post:

Esindaja lepingu solmimisel:

Kontaktisik:
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Juriidiline aadress:
Telefon:

Faks:

E-post:

Esindaja lepingu solmimisel:

Kontaktisik lepingu iildistes
kiisimustes:

vahel, kes vottes arvesse, et:

Riigi Kinnisvara AS

10788733

Lasnamée 2, Tallinn 11412

(372) 606 3400

(372) 606 3401

info@rkas.ee

juhatuse liige Elari Udam, pohikirja alusel
Lduna piirkonna haldur Ly Soome-Vihtla
(372) 744 6672; (372) 744 6672
ly.soome-vihtla@rkas.ee

Politsei- ja Piirivalveamet

70008747

Péarnu mnt 139, 15060 Tallinn

(372) 612 3000

(372) 612 3009

ppa@politsei.ee

peadirektori asetditja varade alal ilesannetes
peadirektori 20.02.2014 késkkirja nr 63 alusel

Tauno Tuisk,

Kristjan Parnamégi, tel: (372) 619 1185,
e-post: kristjan.parnamagi@politsei.ce

a) liirileandja ja ttirniku vahel on 02.01.2015 sdlmitud riigivara kasutamise kokkuleppe nr 3-
3/2014/446 Valga linnas, Aia 17 asuvas hoones paikneva pinna kasutamiseks;

b) pooled soovivad 02.01.2015 soOlmitud riigivara kasutamise kokkuleppe nr 3-3/2014/446
lopetada ning sdlmida {itirilepingu,

on kokku leppinud, et {iiirileandja annab iitirniku kasutusse {iliripinna alljirgnevatel tingimustel.
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1. ERITINGIMUSED
1. Uiiripinna asukoht

Aadressil Valgamaa, Valga linn, Aia tn 17 asuv kinnistu registriosa numbriga 463340, katastritunnus
85401:005:0650, pindala 800 m?.

2. Uiiripinna suurus ja paiknemine

2.1.Uiiritav pind Aia 17 hoones (asutusehoone, ehitisregistri kood: 111031463, ehitise kasutamise
otstarve: muu biiroo- voi administratiivhoone, suletud netopind: 5449 m?) kokku 544,9 m?,
sellest iilirniku kasutuses olev iiiiripind hoonetes kokku 140,16 m?, millest:
ainukasutuses 140,16 n?;
ithiskasutus puudub.

Uiiripinna arvestamisel on aluseks hoone netopind, millest on maha arvestatud hoonet kui tervikut
teenindavate tehniliste ruumide pind, trepikojad ja vertikaalsed libiviigud. Ulirilepingus ja selle lisades
mdrgitud iitivipinna suurus on arvestuslik, ldhtudes iitirilepingu solmimisel teadaolevatest ehitusprojekti
andmetest. Uiiripinna suurus tipsustatakse pérast iisiripinna iitirnikule iileandmist, iitirileandja poolt
koostatava moodistusprojekti alusel.

2.2. Uiirniku kasutuses olevate parkimiskohtade arv kokku: kinnistul parkimiskohad puuduvad.
2.3. Uiirniku ainukasutuses olev maa (territoorium) kokku: kinnistu suurusega 800 m2.
Uiiripinna paiknemine on esitatud lepingu lisas 1 olevatel plaanidel ja eksplikatsioonil.

3. Uliripinna sihtotstarve

Uiiripinna_ sihtotstarve on biiroopind.
4. Uiiripinna kvaliteet

Uiirileandja on kohustatud tagama iiiiripinna siilitamise {ileandmise seisundis, v.a harilikust kulumisest
tingitud muutused iiiripinna seisundis.

5. Uiiripinna valduse iileandmine

Uiiripind on lepingu sdlmimisel iiiirniku otseses valduses tulenevalt asjaolust, et iiiirnik valdas {iiiripinda
enne kiesoleva lepingu sOlmimist 02.01.2015 sOlmitud riigivara kasutamise kokkuleppe nr 3-
3/2014/446 alusel.

6. Uiir ja iiiiriteenused

6.1. Uiiri lik on turupéhine.

6.2. Uiiriteenused on toodud lepingu lisas 2.

6.3. Uiiri suurus (ilma kiibemaksuta) on toodud lepingu lisas 3. Uiirile lisandub kiiibemaks.
6.3.1 Uiiri suurus lepingu joustumisest kuni 31.12.2017. a on fikseeritud lepingu lisas 3 (edaspidi
“lileminekuperiood*), v.a. kui pooled lepivad kokku kohustuste jaotuse muutmises.
6.3.2 Pérast ilileminekuperioodi Ioppemist, alates 01.01.2018. a makstava {iiiri suurus on turupohine
iiiir, mile miiramisel ldhtub {iiirileandja samavédirse iiiripinna {ilirist turul arvestades
kokkulepitavaid puuduste korvaldamise tihtaegu ja iiiiripinna kvaliteeti Uiirileandja esitab
titirnikule turupdhise ({iiiri prognoosi kirjalikult hijemalt 2017. aasta 15. veebruariks. Kui {itirnik ei
ndustu esitatud prognoosiga ja pooled jddvad iiiri suuruses eriarvamusele, tellib iilrileandja, kui ei
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ole kokku lepitud teisiti, {ildiselt tunnustatud eksperdilt hinnangu iiiiri suuruse kohta. Hinnangu
koostamise kulud kannavad pooled vordsetes osades, kui ei ole kokku lepitud teisiti. Hinnangu
alusel koostatud teate {iiliri muutmise kohta pirast lileminekuperioodi esitab {itirileandja {ilirnikule
hillemalt 2017. aasta 1. augustiks.

6.3.3 Uiirnik kohustub esitama digeaegselt ja nduetekohaselt taotluse riigieelarve menetlemise
protsessis pérast iileminekuperioodi 16ppemist lepingu punktis 6.3.2 kirjeldatud iiiiri jaoks rahaliste
vahendite saamiseks.

6.3.4 Ulirnikul on &igus keelduda {iiiri tasumisest {iksnes juhul, kui iiiirnik on tditnud
nduetekohaselt punktis 6.3.3 nimetatud kohustuse, kuid riigieelarvest nimetatud vahendeid ei
eraldata voi eraldatakse vdiksemas summas. Sellisel juhul on pirast iileminekuperioodi 16ppemist
makstava tiiiri suuruseks tiiripinna tarbeks riigieelarvest eraldatud vahendite suurune summa (iithes
kalendrikuus 1/12 riigieelarvega eraldatud aastasummast), kuid ithe kalendrikuu kohta siiski mitte
vaiksem, kui eelneva kalendriaasta keskmine tasu iihes kalendrikuus.

Uiiri arvestamise pohimdtted on toodud le pingu lisas 3.

Pooled on kokku leppinud, et iiiiri muudetakse indeksi alusel.

Uiiri muutmisel indeksi alusel lihtutakse jirgmisest:

6.6.1. Uiiri muudetakse esimest korda alates 1. jaanuarist 2019.a.

6.6.2. Uiiri muutmise aluseks olev tiiliptingimuste punktis 3.16 nimetatud indeks leitakse
muutmisest teatamise aastale eelneva 31. detsembri seisuga.

6.6.3. Indeksis kasutatav koefitsient on 1,0 (ilks koma null). Juhul, kui pooled muudavad
tilirkomponente voi nende osakaalu {iiiriteenustes, mis mojutab {iiiri indekseerimisel
kasutatavat koefitsienti, lepivad pooled vajadusel samaaegselt kokku ka koefitsiendi
suuruse muutmises.

6.6.4. Uiirileandja esitab iiiirnikule iiiiri muutmise teate hiliemalt muutmisele eelneva aasta 15.
veebruariks.

6.6.5. Uiirnik vdib esitada teatele pdhjendatud vastuviite 60 pieva jooksul teate kiittesaamisest
arvates.

6.6.6. Uiirnik kohustub esitama digeaegselt ja nduetekohaselt taotluse riigicelarve menetlemise
protsessis iiiiri jaoks rahaliste vahendite saamiseks.

6.6.7. Ulirnikul on oigus keelduda iiiiri tasumisest iiksnes juhul, kui iiiirnk on tiitnud
nduetekohaselt punktis 6.6.6. nimetatud kohustuse, kuid riigieelarvest nimetatud
vahendeid ei eraldata voi eraldatakse viiksemas summas. Sellisel juhul on jirgneva
kalendriaasta iiiiri suuruseks {iiiripinna tarbeks riigieelarvest eraldatud vahendite suurune
summa (ithes kalendrikuus 1/12 riigieelarvega eraldatud aastasummast), kuid iihe
kalendrikuu kohta siiski mitte védiksem, kui eelneva kalendriaasta keskmine tasu {ihes
kalendrikuus.

Kérvalteenused ja korvalteenuste tasu

Korvalteenused on toodud le pingu lisas 2.

Korvalteenuste tasu suurus (ilma kdibemaksuta) on toodud lepingu lisas 3. Kdrvalteenuste tasule

lisandub kédibemaks.

Korvalteenuste tasu arvestamise pohimétted on toodud le pingu lisas 3.

Pooled on kokku leppinud, et korvalteenuste tasu muudetakse vastavalt tiiliptingimuste punktile

3.15.2.

Korvalteenuste tasu muutmisel vastavalt tiiiiptingimuste punktile 3.15.2 ldhtutakse jirgmisest:

751 Korvalteenuste komponendid ja nende arvestuspdhimotted lepingu joustumisest kuni
iileminekuperioodi 16puni on fikseeritud. Korvalteenuste tasu muudetakse esimest korda
alates 01.01.2018. a.

75.2 Uiirileandja esitab kdrvalteenuste tasu muutmise kohta iiiirnikule ettepaneku hiliemalt tasu
muutmisele eelneva aasta 15. veebruariks.

753 Teenuste hinna fikseerimisel voetakse aluseks eelmise perioodi (12 kalendrikuud) tegelik
kulu ning vastavate teenuste prognoositav hind. Juhul, kui jooksva aasta tegelik
korvalteenuste kulu erineb lepingus fikseeritud tasust, lepivad pooled kokku fikseeritud
tasu ja tegeliku kulu vahe tasaarvestamises lilejargneval kalendriaastal.



754 Ulirnik voib esitada teatele pdhjendatud vastuviite 60 pieva jooksul teate kiittesaamisest
arvates.

75.5 Kui iiirnik esitab vastuvdite, solmivad pooled kdrvalteenuste tasu muutmise kokkuleppe
hillemalt tasu muutmisele eelneva aasta 31. detsembriks.

8. Uiiri ja kérvalteenuste eest maksmine

8.1. Tasu arvestamine algab 01.01.2016.a.

8.2. Uiirileandja esitab iiiirnikule arve iiiiri ja kdrvalteenuste eest hiliemalt iga kuu 15. kuupdevaks. Ulir
ja fikseeritud korvalteenused arvestatakse jooksva kuu eest ning fikseerimata kdrvalteenuste tasu
eelneva kuu eest.

8.3.Uiirileandja esitab iiiirnikule arve E-arvena vdi PDF dokumendi formaadis e-kirjaga. E-arve
saadetakse e-arvete operaatori FEesti E-Arvete Keskus OU kaudu (tipsem info
http//www.arvekeskus.ee/). E-arve loetakse lackunuks selle Eesti E-Arvete Keskuse OUle
lackumise kuupdevast. PDF-formaadis arve saadetakse aadressile arved@siseministeerium.ee
markides faili nimeks téditja nime ja selle jirel arve numbri PDF-arve genereeritakse PDF-
generaatoriga.

8.4. Arve tasumise tdhtaeg on 21 kalendripdeva arve saamisest arvates.

9. Lepingu tihtaeg

9.1. Leplng joustub kui on tditunud kdik alljirgnevad tingimused (edasiliikkavad tingimused):
Eesti Vabarik Siseministeeriumi kaudu ning Riigi Kinnisvara AS on sdlminud mitterahalise
sissemaksena lileandmise lepingu punktis 1 nimetatud kinnistu iile andmiseks Riigi Kinnisvara
ASile ning Riigi Kinnisvara AS on kantud kinnistusraamatusse nimetatud kinnistu omanikuna;
- llirnik ja tiirileandja on koostanud {iliripinna tileandmise-vastuvotmise akti vastavalt lepingu
tiiliptingimuste peatiikile 2.
9.2.Leping 16peb 31.12.2020.a.

10. Erisused ja tiiendused tiiliptingimustele

10.1. Pooled on kokku leppinud, et iilirnikul on digus tiiliptingimuste punktides 5.5 ja 5.6 nimetatud
rikked korvaldada voi teha avarijirgne remont ise vOi lasta seda teha kolmandal isikul
tiiliptingimuste punktides 5.5 ja 5.6 sitestatud tidhtaegadest lilhema tdhtaja jooksul, kui see on
eelnevalt kooskolastatud {itirileandja  esindajaga ning hiljlemalt 3 (kolme) todpdeva jooksul
kirjalikult vormistatud. Sellisel juhul ei loeta lepingu tiiliptingimuste punktides 5.5 ja 5.6 sétestatud
tiiirileandja  kohustuste tditmata jatmist tilirileandja poolseks lepingu rikkumiseks ning {itirnikul
puudub Oigus rakendada iilirileandja suhtes diguskaitsevahendeid. Tiiliptingimuste punktides 5.5 ja
5.6 nimetatud rikete korvaldamise vdi avariijirgse remondi tiiliptingimuste punktides 5.5 ja 5.6
sétestatud tihtaegadest lilhema téhtaja jooksul tegemise kulud kannab {itirnik.

10.2. Pooled on kokku leppinud, et vastavalt tiiliptingimuste punktile 10.7 on poolel digus nduda
lepingu tiitiptingimuste punktide 8.3 voi 8.4 alusel rikkunud poolelt leppetrahvi summas, mis
vordub lepingu iilesiitlemise ajal kehtiva iitiri korrutamisel kolmega.

11. Muud kinnitused ja kokkulepped

11.1. Pooled on kokku leppinud, et 01.01.2016 kuupdeva seisuga loetakse Ioppenuks poolte vahel
02.01.2015 soOlmitud riigivara kasutamise kokkuleppe nr 3-3/2014/446 ning eraldi tdiendavat
kokkulepet selleks ei solmita.

11.2. Pooled on kokku leppinud, et iiiirileandja on kohustatud kandma kinnistusraamatusse lepingu
kohta voladigusseaduse § 324 kohase mirke 30 (kolmekiimne) kalendripdeva jooksul olenevalt
asjaoludest, kas:

a) lepingu joustumisest voi
b) iiiiripinna valduse tiirnikule iileandmisest voi
c) tiirileandja omanikuna kinnistusraamatusse kandmisest.
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11.3. Pooled on kokku leppinud, et pirast lepingu Idppemist, on iiiirnik kohustatud:

a) andma nousoleku kinnistusraamatusse lepingu kohta kantud mérke kustutamiseks 30
(kolmekiimne) kalendripdeva jooksul arvates diiirileandja poolt lepingu Idppemise jérel
saadetud vastavasisulise kirjaliku taotluse kéttesaamisest iitirniku poolt;

b) imuma {iiirileandja poolt teatatud ning iilirniku poolt aktsepteeritud ajal ja kohta
iilirimérke kinnistusraamatust kustutamiseks.

11.4. Juhul, kui tiiirnik ei tdida lepingu punkti 11.2 alapunktides nimetatud kohustusi, on {iiirileandjal
oOigus nduda iilirnikult leppetrahvi lepingu I6ppemisele eelneva kalendrikuu ithe paeva iiiiri 0,5 (null
koma viie) kordses ulatuses iga viivitatud pieva eest kuni kohustuse téitmiseni.

11.5. Pooled avaldavad ja kinnitavad, et lepingu tidhenduses mistahes mittevastavuste ilmnemisel
lahtuvad pooled alljirgnevast:

a) puuduste korvaldamise teostamine — koikidel lepingus kirjeldatud juhtudel korvaldab
puudused f{iiirileandja, sh juhul, kui selliste mittevastavuste eest vastutab lepingu
kohaselt tiirnik;

b) puuduste korvaldamise finantseerimine — iildjuhul finantseerib puuduste korvaldamist
iirileandja ja vastavad kulutused sisalduvad iiliris, v.a. kui on kokku lepitud, et
puuduste korvaldamist finantseerib tilirnik (kulutused ei sisaldu {iiris) voi kui pooled
lepivad finantseerimises eraldi kokku;

c) puudustest tulenevalt diguskaitsevahendite rakendamine iiiirileandja suhtes — tilirnikul
puudub 6igus rakendada iilirileandja suhtes 6iguskaitsevahendeid juhul, kui tegemist on
puuduse vai takistusega voladigusseaduse tdhenduses, mis on pohjustatud:

i ilirniku  to0spetsiifikat  puudutavate Oigusaktide kohustuslike nduete
muutmisest vOi uute nouete kehtestamisest;

ii. asjaolust, mis oli olemas lepingu sOlmimisel ajal ning tlirnik sellisest
puudusest voi takistusest teadis voi pidi teadma. See tuleneb asjaolust, et
tiliripind oli titirniku otseses valduses nii lepingu solmimise ajal kui ka enne
seda, iiiirileandja ei ole olnud {iliripinna otsene valdaja ja iiiirileandja omab
seetdttu selliste asjaolude ning voimalike puuduste ja takistuste kohta
piiratud informatsioon;

iii. varjatud puudustest tliripinnal ja {iirnik ei ole sellistest puudustest
iitirileandjat teavitanud.

Eeltoodu ei piira iiirniku digust nouda iilirileandjalt lepinguga kokkulepitud kohustuste tiitmist
ning sellisel juhul on silmas peetud, et Oiguskaitsevahendite rakendamise keeld kehtib kuni
tahtajani, mil tiirileandja ei ole iletanud puuduste kdrvaldamiseks kokkulepitud téhtaega.

11.6. Pooled on kokku leppinud, et juhul, kui iiirnikul ei ole vdimalik iiliripinda sihtotstarbeliselt
kasutada ja iiirnik ei ole sellise olukorra tekkimise eest vastutav ning kui see on arvestades
puuduse vOi takistuse iseloomu ja kestust pohjendatud, on {iiirileandja kohustatud leidma kuni
dtiripinnal puuduse voi takistuse korvaldamiseni ja sihtotstarbelise kasutamise taastamiseni,
iiimikule asenduspinna. Asenduspinna leidmise kulud kirjeldatud juhul kannab iiiirileandja.
Asenduspinna kasutamiseks solmivad pooled tdiendava kirjaliku kokkuleppe.

11.7. Pooled on kokku leppinud, et iiiirnikul on digus taotleda iiiiripinna suuruse muutmist. Ulirniku
esitatud kirjalik taotlus iiiiripinna suuruse muutmise kohta vaadatakse tilirileandja poolt ldabi 30
(kolmekiimne) kalendripdeva jooksul taotluse saamise pédevast arvates. Keeldumise korral teatab
itirileandja  sellest tiirnikule kirjalikult koos vastavasisulise pohjendusega 30 (kolmekiimne)
kalendripdeva jooksul taotluse saamise pédevast arvates. Uurlpmna suuruse muutmisel sélmivad
pooled lepingu muutmise kokkuleppe, kus korrigeeritakse iiliripinna suurust ning {iiri ja
korvalteenuste tasu. Pédrast lepingu muutmise kokkuleppe allkirjastamist toimub iiliripinna
iileandmine vastavalt lepingu tiiliptingimuste punktides 2.2 voi 9 sétestatule.

11.8. Pooled avaldavad ja kinnitavad, et lepingu lisas 3 kokkulepitud iiiir ei sisalda jairgmiseid kulusid:

a) remonttoode maksumust, mis iiletab tiiliptingimuste punktis 3.3 nimetatud ulatuse;

b) parendustoode maksumust;

c) lisas 2 diiris mittesisalduvatena mérgitud tegevuste kulusid;

d) lepingu dokumentides {iiiris mittesisalduvatena mérgitud muid kulusid.

11.9. Pooled on kokku leppinud, et pooltel on digus taotleda lepingu muutmist tingimusel, et muudetav
tiiliptingimus  sisaldab vastavat volitusnormi. Lepingu muutmise taotlus vaadatakse poole poolt labi



30 (kolmekiimne) kalendripdeva jooksul kirjaliku taotluse saamise pédevast arvates. Lepingu
muutmisest keeldumisest teatab pool taotluse esitanud poolele kirjalikult koos vastavasisulise
pohjendusega 30 (kolmekiimne) kalendripdeva jooksul taotluse saamise pdevast arvates. Lepingu
muutmiseks sdlmivad pooled tdiendava kokkuleppe, mis vormistatakse lepingu muudatusena.

11.10.Pooled on kokku leppinud, et isegi juhul kui lepingu tditmisel tuleb ette tavamdistes vdaramatu
jou esinemine, on iiirileandja kohustatud tegema koik endast oleneva, et tagada iiilirniku poolt
operatiivsditude toimumine/ hédaabikdnede menetlemine.

11.11.Pooled on kokku leppinud, kui iilirileandja soovib voorandada kinnistu, millel iitiripind asub, siis
lahtuvad pooled alljirgnevast:

a) lirileandja teatab iilirnikule {iiripinna voorandamise viljakuulutamise eeldatavast ajast
viahemalt kaks (2) kuud ette;

b) kui tiirnikul on vajadus ja vdimalus omandada riigile kinnistu, millel iiiiripind asub, on
tal digus 2 (kahe) kuu jooksul iiiirileandja teate saamisest arvates teostada kinnistu
viljaostudigust  (sOlmida  asjadigusleping)  kinnistu =~ omandamiseks  kinnistu
vodrandamise viljakuulutamise alghinnaga;

¢) juhul, kui {iliripinna vodrandamine toob kaasa fiiirilepingu ennetéhtaegse Ioppemise, siis
kohustub iiiiripinna omandanud uus Tiirileandja koostoos Riigi Kinnisvara ASi ja
tiirnikuga leidma {iiirnikule uue iiripinna selliselt, et tilirniku pohitegevus ei katkeks.
Sellisel juhul kohustub Riigi Kinnisvara AS vOtma uue iilirjpinna iilirile ning andma
selle iiirnikule allitiirile. Uue ({iliripnna leidmise kulud kannab ({iliripinna omandanud
uus {ilirileandja.

11.12.Pooled on kokku leppinud, et iiiirileandja on kohustatud titirnikuga eelnevalt kooskolastama isiku,
kellele soovitakse iitiripind vodrandada, iilirileping {ile anda vai iihiskasutatavas hoones iiliripinda
vilja iiirida. Utirnikul on digus keelduda vastava kooskdlastuse andmisest iiksnes juhul, kui see on
pohjendatud. Utiirnik on kohustatud teatama {iiirileandjale kirjalikku taasesitamist vdimaldavas
vormis llirileandja  poolt esitatud isiku kooskdlastamisest voOi sellest keeldumisest 15
(viieteistkiimne) kalendripdeva jooksul iiiirileandja poolt vastava taotluse saamisest arvates.

12. Lepingu dokumendid ja le pingutingimuste kohaldamine

12.1. Lepingu dokumendid koosnevad lepingust (eritingimused ja tiiliptingimused), lepingu lisadest ja
lepingu muudatustest (sh lepingus nimetatud iilirileandja teadetest {iiiri muutmise kohta).

12.2. Lepingu tiiliptingimustena kohaldatakse Vabariigi Valitsuse 30. septembri 2013. a midruse nr 142
»Hoonestatud kinnisvara riigile kasutamiseks andmise lepingute iildtingimused ja iiiirihinna
kujunemise alused lisas 1 esitatud thliptingimusi, mis kehtivad poolte vahel lepingu
tiiliptingimustena ilma allkirjastamiseta. Kui eelnimetatud méidrust muudetakse lepingu téhtaja
jooksul, kohaldatakse mé&érusest tulenevaid muudatusi lepingule iiksnes lepingu muutmisel poolte
kirjalikul kokkuleppel.

12.3. Juhul kui lepingu tiiliptingimused, eritingimused ja/vdi lisad on omavahel vastuolus, Idhtutakse
tingimuste jargmisest tdhtsuse jarjekorrast:

a) lepingu eritingimused,

b) lepingu lisad,;

c¢) lepingu tiiliptingimused.
Eri aegadel allkirjastatud lepingu dokumentide vastuolu korral lihtutakse hiljem allkirjastatud
dokumendist

12.4. Pooled késitavad tiiliptingimuste punktis 5.3 nimetatud kinnisvara korrashoiu iildtunnustatud
pOhimotetena kinnisvarakeskkonna korraldamist reguleerivat standardit, milleks lepingu sGlmimisel
on Eesti standard EVS 807:2010 ,,Kinnisvara korrashoid. Kinnisvara keskkonna korraldamine®.

12.5. Kinnisvara sisetehingute korral lihtutakse kasutustasu muutmisel lisaks alapunktides 12.1-12.4
esitatule ka Vabariigi Valitsuse 30.09.2013 méidruse nr 142 ,Hoonestatud kinnisvara riigile
kasutamiseks andmise lepingute iildtingimused ja tilirthinna kujunemise alused™ §-des 7-10 ja 12
sétestatust. Kui eelnimetatud méérust muudetakse lepingu téhtaja jooksul, kohaldatakse méérusest
tulenevaid muudatusi lepingule iiksnes lepingu muutmisel poolte kirjalikul kokkuleppel.

13. Lepingu lisad



1. Uiiripinna plaanid ja eksplikatsioon
2. Poolte kohustused iiiiripinna korrashoiu tagamisel
3. Uiir ja korvalteenuste tasu
4. Udiripinna seisundit fikseeriv akt (lisatakse lepingule pérast koostamist)
5. Hoone sisekorraeeskiri
Allkirjastatud digitaalselt Allkirjastatud digitaalselt

Uiirileandja Uiirnik



TUUPTINGIMUSED

1. MOISTED

Lepingus kasutatakse mdisteid alljirgnevas tihenduses:

1.1.

1.2.

13.

14.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

1.15.

avarii on rike, mis ohustab kas inimelusid voi iitirniku julgeolekut v&i on tekitanud voi voib
tekitada olulist kahju tervisele voi varale, sealhulgas keskkonnale. Pooled voivad eritingimustes
tdpsustada, milliseid mittevastavusi loetakse avariiks lepingu tdhenduses;

hoone on kinnistul paiknev hoone, milles {iiirilepingu osaks olevad ruumid asuvad,

isik on iga pooleks mitteolev isik;

kasutustasu on iilirilepingus kokku lepitud tasu, mis koosneb iiiirist ja korvalteenuste tasust;
kinnistu on eritingimustes mérgitud kinnistu(d);

korvalteenused on {iiiripinna kasutamisega ja kinnisvara korrashoiuga seotud teenused, mida
iiirileandja osutab {iiirnikule lepingu alusel lisaks iiliriteenustele ning mille maksumus ei sisaldu
titiris;

korvalteenuste tasu on {irileandjale korvalteenuste eest makstav tasu, millele voib lisanduda
kdibemaks vastavalt digusaktidele ja tilirilepingule;

leping on poolte vahel solmitud iiiirileping, mis koosneb eritingimustest ja tiiliptingimustest koos
muudatuste ja lisadega, mis on lepingu lahutamatud osad;

lepingu tdhtaeg on aeg lepingu joustumisest kuni lepingu kehtivuse 10ppemisent;

parendust66d on tegevused, mille peamine eesmérk on:

1.10.1. iiripinna voi selle osa sihtotstarbe ja suuruse muutmine;

1.10.2. (iiripinna voi selle osa uuendamine, sealhulgas tehnosiisteemide voi muude siisteemide
uuendamine;

1.10.3. iiripinna tdiendava mugavuse, meeldivuse voi ilu saavutamine;

1.10.4. uute tehnoloogiate kasutuselevotmine tiiripinnal, kuigi {iliripind oleks sihtotstarbeliselt
kasutatav ka ilma nendeta;

pool on iiiirileandja voi iiiirnik;
pooled on iilirileandja ja {iiirnik {ihiselt nimetatuna;

puudus on {iripinna mittevastavus ettendhtud tingimustele, sealhulgas kokkulepetele voi
kohustustele, mis ei pruugi kaasa tuua siisteemi seiskumist ega rikke voi avarii ega otsese kahju
tekkimist. Pooled vdivad eritingimustes tépsustada, milliseid mittevastavusi loetakse puuduseks
lepingu tdhenduses;

remonttood on tegevused, millega taastatakse ({iliripmna ja selle osade, sealhulgas
konstruktsioonide vOi teenindavate siisteemide eesmérgipdrane toimimine vastavalt {iiirilepingu
solmimisel kokku lepitud seisundile;

rike on puudus, mille tulemusel seade vdi siisteem seiskub voi jitkab t66d nouetele mittevastavalt
voi mitteusaldusvadrselt voi héiritud on normaalne t66- voi elukorraldus {iliripinnal, kuid sellega



1.16.

1.17.

1.18.

1.19.

1.20.

ei kaasne otsest ohtu nimeludele vOi olulist varalist kahju. Pooled voivad eritingimustes
tdpsustada, milliseid mittevastavusi loetakse rikkeks lepingu tihenduses;

toopdev on iga niddalapdev, vilja arvatud laupdev, plihapidev, Eesti Vabariigi riigipiiha ja
rahvuspiiha;

véadramatu joud on asjaolu, mida pool ei saanud mdjutada, ja moistlikkuse pShimottest Iihtudes
ei saanud oodata, et pool lepingu solmimise ajal sellise asjaoluga arvestaks voi seda vildiks voi
takistava asjaolu voOi selle tagajérje {iletaks. Selline asjaolu takistab lepingu tditmist, kuid ei
pruugi pdhjustada tiliripinna kahjustumist;

iilir on tirileandjale iiliripinna kasutamise ja {iliriteenuste eest makstav tasu, millele voib
lisanduda kdibemaks vastavalt digusaktidele ja iiiirilepingule;

iitiripind on eritingimustes kirjeldatud kinnistu voi selle osa;

iiliriteenused on iiliripinna kasutamisega ja kinnisvara korrashoiuga seotud teenused, mida
iilirileandja osutab iilirnikule lepingu alusel ning mille maksumus sisaldub fitiris.

2. UURIPINNA ULEANDMINE UURNIKULE

2.1.
2.2.

Uiiripind peab iiiirnikule iileandmisel olema sihtotstarbeliselt kasutatav, puhas ja heakorrastatud.
Pooled koostavad {itiripinna valduse iileandmise kuupédevaks iiliripinna iileandmise-vastuvotmise
akti, mis parast allkirjastamist saab lepingu lahutamatuks osaks ja lepingu lisaks. Vajaduse korral
voivad pooled filiripinna tehnilise seisukorra fikseerimiseks koostada kdesolevas punktis
nimetatud akti asendavaid voi tdiendavaid dokumente ja solmida tdiendavaid kokkuleppeid.

3. UURJA KORVALTEENUSTE TASU

Uiiri ja kdrvalteenuste tasu arvestus

3.1.

3.2.

3.3.

Uiirnik tasub {iiirileandjale kasutustasu iiiirileandja esitatud arve alusel, kui eritingimustes ei ole
kokku lepitud teisiti. Arvel peab olema eraldi ndidatud {iiiri kogusumma ja korvalteenuste tasu
vastavalt kokkulepitud teenuste loetelule.

Kui pooled ei ole kokku leppinud kdorvalteenuste tasu fikseeritud suuruses vOi muudes

arvestamise pohimdtetes, arvestatakse kdrvalteenuste tasu suurused alljirgnevalt:

3.2.1. Tarbimismahtude mootmine toimub tarbimisteenuste (elektrienergia, soojusenergia ning
vee- ja kanalisatsiooniteenus) korral vastavalt iiliripinna tarbimist mdotvatele arvestitele,
vélja arvatud juhul, kui arvestid puuduvad. Tarbimismahtude modtmine toimub ka muudel
teenustel, mille tasu arvestuse aluseks on tarbimismahud.

3.2.2. Tarbimismahtude proportsionaalne arvestamine toimub tiiliptingimuste punktis 3.2.1
nimetamata korvalteenuste korral, sealhulgas ihiskasutuses olevate pindade ja
tehnosiisteemide korrashoiuga seotud teenuste ning muude teenuste ja nendega seotud
tarbimisteenuste korral. Proportsionaalsel arvestamisel leitakse korvalteenuse tasu,
arvestades teenusega kaetud iiiiripinna osakaalu teenusega kaetud hoone {iiiritavast pinnast,
see tdhendab, et {iiirniku kuluks hoone vastavatest kuludest on nii mitu protsenti, kui mitu
protsenti moodustab {iilirniku teenusega kaetud {iliripind hoones kogu hoone vastava
teenusega kaetud diiiritavast pinnast, soltumata sellest, kas hoone {iliritav pind on vélja
titiritud vOi mitte.

3.2.3. Korvalteenuste tasude suurused arvestatakse vastavalt tiiliptingimuste punkti 3.2.1 voi 3.2.2
alusel leitud tegelikule tarbimisele ja teenuseosutajate kehtestatud hindadele voi
riigihankemenetluse tulemusena teenuseosutajatega kokku lepitud hindadele.

Remontt6ode maksumus sisaldub {iiiris, kui pooled ei ole kokku leppinud teisiti:

3.3.1. Ulatuses, mis tagab iiiiripinna séilimise lepingus kokku lepitud seisundis.
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3.3.2. Kui selliste todde tegemine on pohjustatud Gigusaktide muudatustest, vilja arvatud juhul,
kui digusaktide muudatused on seotud iilirniku tédspetsiifikaga.

Lisaks punktides 3.3.1 ja 3.3.2 nimetatule sisaldub {iiris remonttédde maksumus lepingus kokku

lepitud rahaliste vahendite ja tegevuste ulatuses.

34. Kui iilirnik soovib {iliripinnal teha parendustoid voi selliseid remonttdid, mille maksumus
vastavalt lepingule ei sisaldu iiliris vOoi mis oma olemuselt ei ole iirileandja kui omaniku
kohustuseks, ning selliste toode tulemusena iitiri voi kdrvalteenuste tasu suurus muutuks, lihtuvad
pooled tiiliptingimuste punktides 5.8-5.14 sétestatust.

3.5. Kui lepingu kehtivuse ajal viiakse Iibi hoone mooddistamine, mille tulemusena tépsustatakse
hoone {iliritava pinna suurust, siis korrigeeritakse lepingujdrgset {iliripinna suurust hoones ja
ililirina makstavat liiripinna ruutmeetri tasu ning korvalteenuste tasu selliselt, et korrigeerimise
hetkel kehtiv kasutustasu kogusumma kalendrikuus ei muutu.

3.6. Ulirnik tasub koik iiiirileandjale tasumisele kuuluvate summade iilekandmisega seotud kulud,
tingimusel, et iilekanne tuleb teha Eesti Vabariigis registreeritud krediidiasutuse arveldusarvele
voi vilismaa krediidiasutuse Eesti Vabariigis registreeritud filiaali arveldusarvele.

Uiirniku poolt iiiiriteenuste ja kdrvalteenuste lepingute sdlmimine ning selle méju iiiirile

3.7. Uiirnikul on iiiiriteenuste vdi korvalteenuste saamiseks oigus sdlmida enda nimel lepinguid
vastavate teenuste osutajatega voi teha vastavad tegevused ise, kui pooled on lepingu sdlmimisel
kokku leppinud, et nimetatud teenuslepingud sdlmib voi vastavad tegevused teeb iitirnik.

3.8. Lisaks tiiliptingimuste punktis 3.7 sdtestatule on {iiirnikul digus sOlmida enda nimel lepinguid
haldusteenuse voi tehnohoolduse osutamiseks, samuti omanikukohustuste tditmiseks voi teha
vastavad tegevused ise, kui iiiirileandja on selliste teenuste osutamisel lepingut rikkunud,
alljargnevatel tingimustel:

3.8.1. Uiirnik on selliste lepingute sdlmimise kavatsusest ette teatanud vihemalt 30 pieva,
tingimusel, et {ilirileandja on korduvalt rikkunud endale lepinguga voetud kohustusi selliste
teenuste osutamisel ja iiirnik on esitanud {iiirileandjale korduvalt pretensioone selliste
teenuste kvaliteedi kohta.

3.8.2. [Ima ette teatamata, kui iiiirileandja on rikkunud endale lepinguga voetud kohustusi selliste
teenuste osutamisel, milliste viivitamatu osutamine on iilirniku jaoks kriitilise tdhtsusega,
sest on pohjendatud iiiirniku organisatsiooni riskijuhtimisest tulenevate vajadustega.

3.9. Lisaks tiiliptingimuste punktis 3.7 sdtestatule on iiirnikul digus solmida enda nimel lepinguid
tiiliptingimuste punktis 3.8 nimetamata teenuste saamiseks vOi teha vastavad tegevused ise
alljairgnevatel tingimustel:

3.9.1. Uiirnik on selliste lepingute sdlmimise kavatsusest ette teatanud vihemalt 60 pieva ja
kannab kulud, mis {iiirileandjal tuleb kanda juba solmitud teenuslepingute ennetihtacgse
Iopetamise tottu (nditeks leppetrahvi nduded). Selliste lepingute solmimine on lubatud
tilirileandja kirjalikul ndusolekul vastavalt tiiliptingimuste punktile 3.10.

3.9.2. Uiirnik on selliste lepingute sdlmimise kavatsusest ette teatanud vihemalt 30 pieva ja
pooled ei ole kokku leppinud, et iiiriteenust voi korvalteenust osutab {iiirileandja. Selliste
lepingute sdlmimine on lubatud iiirileandja kirjalikul ndusolekul vastavalt tiiiiptingimuste
punktile 3.10.

3.9.3. Uiimik on selliste lepingute sdlmimise kavatsusest ette teatanud vihemalt 30 pieva,
tingimusel, et {ilirileandja on korduvalt rikkunud endale lepinguga voetud kohustusi selliste
teenuste osutamisel ja iiirnik on esitanud {iiirileandjale korduvalt pretensioone selliste
teenuste kvaliteedi kohta.

3.94. [lma ette teatamata, kui iiirileandja on rikkunud endale lepinguga voetud kohustusi selliste
teenuste osutamisel, kui nende viivitamatu osutamine on {itirniku jaoks kriitilise tahtsusega.

3.10. Uiirileandja kohustub tiiiiptingimuste punktides 3.9.1 ja 3.9.2 nimetatud ndusoleku andma voi
pohjendama sellest keeldumist viie to0pdeva jooksul vastava taotluse saamisest arvates.
Uiirileandjal on oigus keelduda ndusoleku andmisest, kui sellistest lepingutest kas lepingu
kehtivuse ajal voi parast seda:

3.10.1. tulenevad voi voivad tuleneda kahjulikud mojutused kinnistule;

3.10.2. halveneb voi voib halveneda hoone seisund;



3.11.

3.12.

3.13.
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3.10.3. kaasnevad voi voivad kaasneda kohustused, kitsendused voi piirangud iilirileandjale voi
teistele tiilirnikele.

Uiirileandjal ei ole digust keelduda tiiiiptingimuste punktides 3.9.1 ja 3.9.2 nimetatud ndusoleku
andmisest, kui iirileandja on kirjalikku taasesitamist vdimaldavas vormis ndustunud selliste
mojutuste, seisundi halvenemise, kohustuste, piirangute voi kitsendustega voi kui pooled lepivad
kirjalikult kokku sellistest asjaoludest pohjustatud mdjutustega kaasnevate kulutuste hiivitamises
tilirileandjale. Viidatud negatiivsete mojutuste tdendamise koormis lasub {iiirileandjal, kusjuures
esitatud pohjendused peavad olema asjakohased. Juhul kui {ilirnik s6lmib eelnimetatud teenuste
saamiseks teenuslepingud ilma f{ilirileandja ndusolekuta, vastutab iilirnik sellega kaasnevate
riskide ja voimalike kahjude eest ning kohustub {ilirileandjale pShjustatud kahju hiivitama.

Kui tiirnik kasutab tiiliptingimuste punktis 3.9 nimetatud Oigust lepingute sOlmimiseks,

kohaldatakse vastavate teenuste eest tasumise suhtes iihte varianti alljirgnevatest:

3.12.1. Uiirnk tasub vastavate teenuste eest otse teenuste osutajatele ning iiiri voi
korvalteenuste tasude suurust ei muudeta, kuid iiirileandja hiivitab iilirnikule vastava
teenuse maksumuse. Tasu hiivitatakse juhul, kui iiiirileandja iilirnikule vastavat tiiriteenust
voi korvalteenust osutas.

3.12.2. Uiirnik tasub vastavate teenuste eest otse teenuste osutajatele ning iiiirileandja ja {itirnik
lepivad kokku iiiiri voi kdrvalteenuste tasude vdhendamises vastavate teenuste ulatuses.
Uiiri vdi kdrvalteenuste tasusid vihendatakse juhul, kui iiiirileandja iiiirnikule vastavat
tiliriteenust voi korvalteenust osutas.

Kui iitirnik solmib isikutega lepingud tarbimisteenuste (elektrienergia, soojusenergia, vee- ja

kanalisatsiooniteenus) kohta, edastab ta {iiirileandjale iga jargneva kuu 10. kuupdevaks andmed

iiiripinna tarbimisteenuste kohta, vilja arvatud juhul, kui {iiirileandja selliseid andmeid saada ei

SOOVL.

Uiiri ja kdrvalteenuste tasu muutmine

3.14.

3.15.

3.16.

Uiiri vdib kokkulepitud indeksi alusel muuta {iks kord aastas kuni 3%, kui eritingimustes on selles

kokku lepitud. Utiri vdib muuta suuremas ulatuses juhul, kui muudetakse iiiirilepingu muid

tingimusi, mis toovad kaasa {iliri muutmise vajaduse. Indeksi alusel iiliri muutmisel Iihtutakse
tilliptingimuste punktis 3.16 sdtestatust.

Korvalteenuste tasu suuruse muutmine toimub iiks kord aastas vastavalt eritingimustes ja lisades

kokkulepitule jargmiselt:

3.15.1. Kui pooled on kokku leppinud korvalteenuste tasu muutmises indeksi alusel, Iihtutakse
tiiliptingimuste punktis 3.16 sitestatust.

3.15.2. Kui pooled ei ole korvalteenuste tasu muutmist vilistanud ega ole kokku leppinud
korvalteenuste tasu muutmises indeksi alusel ja {ilirileandja soovib korvalteenuste tasu
muuta, esitab ta tlirnikule sellekohase ettepaneku, mille aluseks on andmed eelmise
kalendriaasta iiiiripinna kulude ja jirgmise kalendriaasta prognoositavate kulude kohta,
muu hulgas andmed selle kohta, milline pdhjendatud ja objektivne alus tingib
korvalteenuste tasude muutmise. Kui iiiirnik ei ole ndus teates esitatuga, voib ta esitada
teatele pohjendatud vastuviite. Kui iilirnik vastuvdidet tdhtaegselt ei esita, loetakse iiiir
muudetuks {ilirileandja  esitatud teate alusel ning tirilepingu muutmise kokkulepet ei
sOlmita. Kui iilirnik esitab vastuviite, sOlmivad pooled korvalteenuste tasu muutmise
kokkuleppe. Kui pooled ei saavuta eritingimustes kokku lepitud tdhtajaks korvalteenuste
tasu muutmises kokkulepet, siis kohaldatakse osas, milles kokkulepet ei saavutatud, alates
jirgmisest kalendriaastast tiiliptingimuste punktis 3.2 sitestatut. Udirileandja poolt
korvalteenuste tasu muutmise ettepaneku esitamise, iitirniku poolt vastuvdite esitamise ning
korvalteenuste tasu muutmise kokkuleppe sOlmimise tdhtajad lepitakse kokku
eritngimustes.  Erinevate korvalteenuste tasude muutmisele vOib rakendada erinevaid
muutmise pohimotteid.

Uiiri ja kdrvalteenuste tasu suuruse muutmine kokkulepitud indeksi alusel toimub jirgmiselt:

3.16.1. Uiiri ja kdrvalteenuste tasu muutmisel kasutatavaks indeksiks on tiiiiptingimuste punktis
3.16.2 nimetatud tarbijahinna indeksi aastase protsentuaalse muutuse ja lepingus kokku
lepitud koefitsiendi korrutis.



3.17.
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3.16.2. Tarbijjahinna indeksiks on eritingimustes kokku lepitud kuupdeva seisuga Ioppeva
aastase perioodi kohta avaldatud Eesti tarbijahinna koondindeks, mis sisaldab koiki
regioone ja kaubagruppe. Kui vastavat koondindeksit ei ole avaldatud {iiiri voi
korvalteenuste tasu muutmise teate esitamise kuupdevaks, vOetakse aluseks nimetatud
kuupédevale eelnenud kalendrikuu vimase pdeva seisuga Idppenud aastase perioodi Eesti
tarbjahinna koondindeksi aastane muutus protsentides.

3.16.3. Eritingimustes kokku lepitud koefitsient peab olema vahemikus 0,0-1,0.

3.16.4. Uiiri ja kdrvalteenuste tasu indeksi alusel muutmise kohta esitab iiiirileandja iiiirnikule
teate. Juhul kui diirnik leiab, et teates esitatu ei vasta lepingus kokkulepitule, voib ta
esitada teatele pohjendatud vastuviite. Kui litirnik vastuvdidet tihtaegselt ei esita, loetakse
litir muudetuks Tiirileandja esitatud teate alusel ning tiirilepingu muutmise kokkulepet ei
sOlmita. Teate ja vastuviite esitamise tdhtajad lepitakse kokku eritingimustes.

Pikema téhtajaga kui kiimme aastat sOlmitud fiilirilepingus vaadatakse kasutustasu suurus {ile

vihemalt iga kiimne aasta jirel.

4. UURIPINNA KASUTAMINE JA VALDAMINE

4.1.

4.2.

43.

44.

4.5.

4.6.

4.7.

Uiirileandja on kohustatud vdimaldama iiiirnikul {iiiripinda kasutada ja vallata vastavalt lepingule,
sealhulgas tagama mdistliku aja jooksul iilirileandjast pohjustatud takistuste korvaldamise ning
hoiduma tegevusest vOi tegevusetusest, mis vOib mis tahes viisil ohustada voi héirida iiiirniku
poolt iiiiripinna kasutamist lepingus toodud tingimustel voi {iiirniku poolt lepingust voi seadusest
tulenevate kohustuste taitmist.
Kui iiirileandjal on vaja kasutada iiliripinda lepingust mittetulenevatel pdhjustel, sealhulgas
seoses iliripinna isikule voorandamise voi ilirimise ettevalmistamisega, on ta kohustatud
eelnevalt iilirnikuga kooskolastama selleks vajaliku juurdepédédsu koha, ulatuse ja aja. Tdiendavalt
lahtutakse tiiiripinnale sisenemise ja viibimise korral hoone sisekorraeeskirjas sitestatust.
Uiirnik kohustub kasutama fiiiiripinda heaperemehelikult ning tiitma tuleohutust ja tervishoidu
reguleerivaid oigusakte.
Uiirnik kohustub mitte paigaldama {iiiripinnale seadmeid, mille koormus iiletab teenuse, siisteemi
voi seadme voimsuse. Juhul kui iilirniku installeeritav seade nduab lisasiisteeme, paigaldatakse
sellised siisteemid titirniku kulul ja vastavalt tlirileandjaga kooskolastatud plaanidele ja
spetsifikatsioonidele.
Uiirnikul on digus paigaldada fiiiirileandjaga kooskdlastatult {iiiripinnale, sealhulgas hoone
seintele, oma kulul enda soovitud ulatuses ja viisil reklaame, lippe, plakateid, logosid,
stimboolikat ning muid visuaalseid téhiseid ja viitasid tingimusel, et need vastavad digusaktides
kehtestatud nduetele. Ulirileandja on kohustatud tagama, et iiiirnikul oleks vdimalik paigaldada
tiiripinnale tiirniku siimboolika, mille kasutamise kohustus on iilirnikule ette ndhtud Oigus-
aktidega. Uiirniku paigaldatud reklaami vastavuse eest kohalku omavalitsuse kehtestatud
nduetele vastutab ning reklaamimaksu maksab iitirnik. Nimetatud kohustuse rikkumise korral on
titirik kohustatud {iiirileandjale hiivitama tekitatud kahju.

Utirnikul on digus kasutada iiiiripinda eritingimustes sitestamata sihtotstarbel iiksnes iiiirileandja

eelneval kirjalikul ndusolekul. Udirileandjal on koos ndusoleku andmisega digus kehtestada

iiiripinna  kasutamise suhtes piiranguid v&i muid tingimusi. Udirileandjal on oigus keelduda
ndusoleku andmisest juhul, kui:

4.6.1. tilimiku soovitud {iliripinna uus sihtotstarve voib kahjustada voi kahjustab iiiripinda voi
muul viisil vihendab selle vaartust;

4.6.2. titimiku soovitud iiliripinna uus sihtotstarve voib suurendada voi suurendab iiiirileandja
kulutusi tiiripinnale;

4.6.3. iitirniku soovitud iiiripinna uus sihtotstarve on vastuolus heade kommetega;

4.6.4. iitirnik ei ole ndus iiliripinna sihtotstarbe muutmisest tingitud, iiirileandja pakutud uue {itiri
voi korvalteenuste tasudega voi iilirileandja pakutud tiiripinna kasutamise piirangute voi
muude tingimustega.

Uiirnik teavitab iiiirileandjat viivitamata igast iiiiripinnal asetleidnud avariist voi muust ohust

iitiripinnale ning votab tarvitusele mdistlikud abindud selliste siindmustega seotud asjaolude ja

tagajirgede likvideerimiseks.
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Uiirileandjal on digus siseneda iiiiripinnale lepingus sétestatud iiiirileandja kohustuste tiitmiseks,

samuti avariide drahoidmiseks voi nende tagajirgede likvideerimiseks, kui nimetatud avariid voi

reaalne oht nende tekkimiseks vGivad ohustada hoones viibivaid isikuid voi vara. Sellisel juhul
lahtutakse tiiripinnale sisenemisel ja sellel viibimisel hoone sisekorraeeskirjas sitestatud korrast.

Uiirnikul on keelatud iiiirileandja ndusolekuta siseneda tehnilistesse ruumidesse, vilja arvatud

iitiripinna hulka kuuluvad tehnilised ruumid, reguleerida voi seadistada tehnosiisteeme, mis ei ole

otseselt ette ndhtud reguleerimiseks voi seadistamiseks {iilirnikule, sealhulgas tema toé6tajale, ega
teha muid toiminguid, mis mojutavad voi vdivad ebamdistlikult mojutada iiiiripinna energiakulu
suurenemist voi tehnosiisteemide korrasolekut. Eelnimetatud keeldu ei kohaldata juhul, kui:

4.9.1. tiirniku tehnilistesse ruumidesse sisenemise vajadus on tingitud avariist ja tilirnik tdidab
tiiliptingimuste  punktist 4.7 tulenevat kohustust;

4.9.2. {itirniku tehnilistesse ruumidesse sisenemise Oigus ja tingimused on eraldi kokku lepitud
eritingimustes vOi hoone sisekorraeeskirjas;

4.9.3. tiimiku tehnilistesse ruumidesse sisenemiseks esineb muu pdhjendatud vajadus, mis on
seotud {ilirniku  pOhitegevuse, julgeolekukaalutluste  voi  dilirniku  organisatsiooni
riskjjuhtimisest tulenevate vajadustega. Pdhjendatud vajaduseks ei loeta iiiirniku soovi
iseseisvalt reguleerida vdi seadistada tehnosiisteeme.

Kui iiiripinna tehnosiisteemide reguleerimisvajadus tekib véljaspool avariid, poordub {iiirnik

tiirileandja poole, kes reageerib {lilirniku ettepanekule esimesel voimalusel, kuid hillemalt 48

tunni jooksul, kui pooled ei ole kokku leppinud teisiti.

Lepinguga sitestamata poolte kohustused iiliripinna valdamisel ja kasutamisel on sétestatud

hoone suhtes kehtivates oOigusaktides ja muudes dokumentides, sealhulgas hoone

sisekorraeeskirjas.

Pooled kohustuvad esitama teise poole ndudmisel informatsiooni ({iliripinna tegeliku

energiatarbimise, veetarbimise ja jadtmetekke kohta. Informatsioon esitatakse kirjalikku

taasesitamist voimaldavas vormis sellises sisus, ulatuses ja detailsuses, mis voimaldab analiiiisida
tiliripinna  kasutamisega seotud keskkonna- ja energiatdhususe aspekte. Muu hulgas peab
informatsioon sisaldama teavet tarbitud taastuva ja taastumatu energia mahu ning tarbitud energia

CO, ekvivalendi kohta. Informatsiooni esitamise eest ei ole digust kiisida lisatasu.

Pooled kohustuvad esitama teise poole ndudmisel informatsiooni, mis on vajalik Euroopa

Parlamendi ja ndukogu 19. mai 2010. a direktiivist 2010/31/EL hoonete energiatdhususe kohta

tulenevate nduete tditmiseks. Informatsiooni esitamise eest ei ole digust kiisida lisatasu.

5. UURIPINNA KORRASHOID

5.1.

5.2.

53.

Kui eritingimustes ei ole kokku lepitud teisiti, on {ilirileandja kohustatud tagama iiiiripinna
hoidmise eritingimuste punktis 3 sétestatud sihtotstarbel kasutamiseks sobivas seisundis ja
eritingimuste punktis 4 kokku lepitud kvaliteedis, arvestades lepingust tulenevaid poolte
kohustusi ja vastutust.

Uiirileandja ja iiiirniku kohustused {iiiripinna korrashoiu tagamisel lepingu kehtivuse ajal on
kirjeldatud tiitiptingimuse punktides 5.3—5.14, eritingimustes ja lisades.

Uiirileandja  osutab f{iiirnikule iiiiri- ja korvalteenuseid vastavalt eritingimustes kokku lepitud
kinnisvara korrashoiu tildtunnustatud pohimdtetele ning lepingus tdpsustatud ulatuses ja poolte
kohustuste jaotuse alusel.

Puuduste, rikete ja avariide korvaldamine

54.

5.5.

5.6.

Uiirileandja on kohustatud tagama, et iiiiripind oleks eritingimustes sitestatud sihtotstarbel
kasutatav, ja korvaldama puudused viivitamata, kuid hiljemalt 72 tunni jooksul puudusest teada
saamisest arvates, kui pooled ei ole kokku leppinud teisiti.

Utirileandja on kohustatud kdrvaldama rikked viivitamata, kuid hiliemalt 48 tunni jooksul rikkest
teada saamisest arvates, kui pooled ei ole kokku leppinud teisiti.

Uiirileandja on kohustatud avarii lokaliseerima viivitamata, kuid hiliemalt kahe tunni jooksul
avariist teada saamisest arvates, ning tegema avariijirgse remondi viivitamata, kuid hiljemalt 72
tunni jooksul avarii lokaliseerimisest arvates, kui pooled ei ole kokku leppinud teisiti.
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5.7. Kui iilirileandjal ei ole objektiivsetel pohjustel, sealhulgas riigihangete seadusest tulenevate
hankemenetluse  tdhtaegade ja  vastavate t60de tegemiseks vajalke  materjalide
ettetellimistdhtacgade tottu voimalik kinni pidada tiiliptingimuste punktides 5.4—5.6 nimetatud
tahtaegadest, on {iirileandja kohustatud sama tdhtaja jooksul esitama {ilirnikule edasise
tegevusplaani. Juhul kui {ilirnikule ei ole pohjendatult vastuvoetav iiirileandja esitatud
tegevusplaan, on tal digus korvaldada puudus, rike voi avarii ise vdi lasta see korvaldada isikul ja
nduda iiirileandjalt selleks tehtud vajalike kulutuste hiivitamist, teavitades sellest iilirileandjat
kirjalikku taasesitamist voimaldavas vormis esimesel voimalusel pirast puuduse, rikke voi avarii
korvaldamist.

Remonttoode ja parendustoode tegemine

5.8. Uliirileandja teeb remonttdid iiksnes lepingus ja selle lisades kokku lepitud viisil, ulatuses ja ajal,
lahtudes {iirniku kui {iiripinna  kasutaja  huvidest, seejuures vdivad pooled remonttdddes
kokkuleppimiseks sdlmida lisakokkuleppeid.

59. Uiirileandja teeb remonttdid iiiirniku igapdevast tegevust vdimalikult vihe mdjutaval viisil.
Uiirileandjal ei ole digust nduda iiiirnikult remonttddde tegemist.

5.10. Pooled voivad lepingu tdhtaja jooksul kokku leppida parendustodde tegemises iilirileandja poolt.
Sellisel juhul lepivad pooled eelnevalt kirjalikult kokku parendustédde mahu ja téhtajad. Kui
tilimik on kohustatud parendust6odega kaasnevad kulutused hiivitama, siis lepitakse kokku ka
kaasnevate kulutuste suurus ning nende hiivitamise tingimused ja kord.

5.11. Kui iiirniku toospetsiifikaga seotud uute Jigusaktide vastuvotmine voi selliste Oigusaktide
muutmine toob kaasa vajaduse teha ({iliripinna remonttoid vOi parendustdid (iliripinna
sihtotstarbelise kasutamise jitkamiseks, lepivad pooled kokku vajalike t66de mahu, tihtajad ja
maksumuse ning mdju iiirile voi korvalteenuste tasudele vOi mdlemale. Sellisest nduetele
mittevastavusest tingitud takistused {iiiripinna kasutamisel iiirniku poolt ei ole késitatavad
tilirileandjapoolse lepingu rikkumisena, iitirnikul ei ole Gigust alandada {iiiri, peatada iiiiri ta sumist
ega kasutada iilirileandja suhtes muid diguskaitsevahendeid.

5.12. Kui iirileandja ei tdida kohaselt kohustust teha remont- vdi parendustdid, on fitirnikul Sigus
eelneval teatamisel teha vastavad t66d ise voi sOlmida leping vastavate téode tegemiseks isikuga
ning sellisel juhul kohaldatakse tiiiiptingimuste punktides 3.8—3.12 sitestatut. Utiirnikul on digus
kohaldada tiiirileandja suhtes lepingus sétestatud diguskaitse vahendeid.

5.13. Uiirnk voib teha diliripinnal muudatusi — remonttdid ja parendustdid — poolte kirjalikul
kokkuleppel, milles sitestatakse muu hulgas selliste todde tegemise maht ja tingimused, samuti
iitrileandja  poolt lepingu I6ppemisel tiiripinnal tehtud muudatuste hiivitamise maht ja
tingimused. Utirileandja ei vdi kiesolevas punktis nimetatud kokkuleppe sdlmimisest
pohjendamatult keelduda, ennekodike juhul, kui fiiripinnal muudatuste tegemine on vajalik
itiripinna kasutamiseks voi iiliripinna moistlikuks majandamiseks.

5.14. Uiirnik voib lepingu 1dppemisel dra votta iiiiripinnale tehtud muudatused, kui see on vdimalik
{iiiripinda  kahjustamata. Utirnikul ei ole digust muudatusi #ra votta, kui iiiirileandja tasub
itrnikule selle eest mdistliku hiivitise, vélja arvatud juhul, kui tiirnikul on muudatuste
dravotmiseks digustatud huvi.

6. UURIPINNA ANDMINE ISIKUTE KASUTUSSE

6.1. Uiirnikul ei ole digust ima iiiirileandja kirjaliku ndusolekuta anda iiiiripinda voi osa sellest isikute
kasutusse, kui pooled ei ole kokku leppinud teisiti. Kui {ilirnik annab iiiripinna allkasutusse,
vastutab ta allkasutaja tegevuse eest nagu enda tegevuse eest. Allkasutaja ei vOi kasutada asja
pérast lepingu I0ppemist ega teisiti, kui see on lubatud iitirnikule.

6.2.Uiirnikul on digus vdimaldada riigiasutustel kasutada {iiiripinda tingimusel, et ({iiiripinda
kasutatakse eritingimuste punktis 3 sitestatud sihtotstarbel. Ulirnik on kohustatud iiiirileandjat
kasutusse andmisest kirjalikult teavitama kiimne to0pdeva jooksul iileandmisest voi kasutusse
andmisest arvates.

7. LOAD
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Uiirileandja on kohustatud viljastama iiiirnikule tema tegevuseks voi iiiiriteenuste voi
korvalteenuste saamiseks vajalikud volikirjad, load, nousolekud ja kooskolastused, arvestades
lepingus iiiiriteenuste voi kdrvalteenuste lepingute sdlmimise suhtes poolte vahel kokku lepitud
tingimustega, voi osutama vdimaluse korral abi vajalike litsentside, ndusolekute, kooskolastuste
voi lubade saamisel mis tahes isikult, kui iilirileandja kui tiliripinna omaniku abi on selleks vajalik
voi takistused on tekkinud iiiirileandjast tulenevate asjaolude tottu.

Ultirnik on kohustatud viljastama {iiirileandjale ja tema alltdovotjatele lepingus tulenevate
iitirileandja  kohustuste tditmiseks vajalikud volikirjad, load, ndusolekud ja kooskolastused
(sealhulgas sissepéddsuload, kui need on vajalikud), vilja arvatud pohjendatud juhtudel. Samuti
osutab i{ilirnik voimaluse korral abi vajalike litsentside, ndusolekute, kooskdlastuste voi lubade
saamisel mis tahes isikult, kui iitirniku kui iiiripinna otsese valdaja abi on selleks vajalik voi
takistused on tekkinud tiiirnikust tulenevate asjaolude tottu.

8. LEPINGU LOPPEMINE

8.1.

8.2.

83.

84.

8.5.

Pooled on kokku leppinud, et kummalgi poolel on digus leping enne tihtaega iiles oelda iiksnes

kdesoleva lepingu eri- vai tiiliptingimustes sédtestatud juhtudel.

Leping Iopeb jiargmistel juhtudel:

8.2.1. juhul kui leping on téhtajaline, lepingus nimetatud tdhtaja méddumisel;

8.2.2. poolte kirjaliku kokkuleppe alusel selles kokkuleppes toodud tdhtpaeval;

8.2.3. lepingu erakorralisel iilesiitlemisel iiirileandja poolt tiiliptingimuste punktis 8.3 toodud
alustel;

8.2.4. lepingu erakorralisel iilesiitlemisel {iiirniku poolt tiiliptingimuste punktis 8.4 toodud alustel;

8.2.5. seaduses vai eritingimustes sétestatud muul alusel.

Uiirileandjal on digus leping erakorraliselt iiles delda, teatades sellest vihemalt kolm kuud ette,

jargnevatel juhtudel:

83.1. iilirnik ei ole tasunud {itiri vOi korvalteenuste tasusid vdhemalt kolm kuud jarjest voi
lepingu alusel tasumisele kuuluvate summade volgnevus iiletab kolme kuu eest maksmisele
kuuluva {itir1 voi korvalteenuste tasude summa,

8.3.2. iilirnik tahtlikult ja Gigustamatult kahjustab {iiiripinda voi teeb {iiiripinnal timberehitusi voi
muudatusi ilma {iirileandja kirjaliku nousolekuta ja selle tottu saab iiiiripind oluliselt
kahjustada ning {ilirnik ei ole tekitatud kahjustust korvaldanud kahe kuu jooksul
{iiirileandjalt sellesisulise kirjaliku ndude saamisest arvates. Ulirnikul on digus
eelnimetatud tihtaega pikendada, teavitades sellest viivitamata iiiirileandjat, kui kahjustuste
korvaldamine eelnimetatud tdhtaja jooksul ei ole voimalik objektiivsetel pohjustel,
sealhulgas riigihangete seadusest tulenevate hankemenetluse tdhtaegade tottu;

8.3.3. iilirnik annab iiiiripinna ilma iiirileandja kirjaliku nousolekuta isiku kasutusse ning tiiirnik
ei ole rikkumist korvaldanud ithe kuu jooksul iilirileandja vastavasisulise kirjaliku noude
saamisest arvates, vilja arvatud tiiliptingimuste punktis 6.2 sitestatud juhul;

8.3.4. muul mdjuval pdhjusel, kui selle esinemisel ei saa iiiirileandjalt koiki asjaolusid arvestades
ja poolte huvisid kaaludes eeldada, et ta lepingu tditmist jitkab.

Uiirnikul on digus leping erakorraliselt iiles oelda, teatades sellest vihemalt 30 pideva ette,

jargnevatel juhtudel:

8.4.1. tiirnikul ei ole voimalik iiiripinda eritingimuste punktis 3 sétestatud sihtotstarbel kasutada
voi kui {iiripinna lepingujrgne kasutamine on takistatud voi hdiritud asjaolu tottu, mille
eest Uiirnik ei vastuta;

8.4.2. iilirileandja rikub oluliselt lepingust tulenevat kohustust ega ole rikkumist korvaldanud ka
tiirniku antud tdiendava moistliku tdhtaja jooksul. Téhtaja méddramisel arvestavad pooled
muu hulgas oOigusaktides sidtestatud kohustustest tulenevaid ndudeid, nt riigihangete
menetlustdhtaegu jm;

8.4.3. tilirnikult ei saa koiki asjaolusid arvestades ja poolte huvisid kaaludes eeldada, et ta lepingu
taitmist jatkab.

Lepingu Idppemisel kohustub iiirnik lopetama tema nimel diiripinna kohta isikutega sSlmitud

lepingud ning tasuma solmitud lepingutest tulenevad maksed hiliemalt lepingu ISppemise
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paevaks. Juhul kui koiki lepingust tulenevaid makseid ei ole voimalik {ilirnikust mittetulenevatel
pohjustel lepingu 1oppemise pdevaks tasuda, kohustub {ilirnik vastavad maksed tasuma 30 paeva
jooksul lepingu 1oppemisest arvates, kui pooled ei ole kokku leppinud teistsuguses tdhtajas.
Lepingu Ioppemine ei vabasta pooli selliste lepingust tulenevate kohustuste tditmisest, mille
tditmine peab tulenevalt lepingu olemusest voi teise poole huvist jitkuma ka pérast lepingu
16ppemist.

9. UURIPINNA TAGASTAMINE UURILEANDJALE

9.1.

9.2.

93.

94.

9.5.

Ulirnik tagastab fiiiirileandjale {iliripinna pérast lepingu tihtaja moddumist vdi lepingu
ennetdhtaegset llesiitlemist lepingu kehtivuse viimaseks pdevaks, kui pooled ei ole kokku
leppinud teisiti.

Ulirnik tagastab {iiiripinna seisundis, mis vastab selle lepingujirgsele kasutamisele, arvestades
lepingust tulenevaid poolte kohustusi ja vastutust ning iiiripinna harilikku fiiiisilist kulumist ning
poolte kokkuleppel iiiiripinnale jietavaid {imberehitusi ja muudatusi. Uiirnik peab {iiiripinna enne
tagastamist heakorrastama ning vabastama talle ja isikutele kuuluvast varast.

Pooled koostavad iiliripinna valduse tiirileandjale tileandmise tdhtpdevaks iiiripinna tileandmise-
vastuvdtmise akti. Udiripinna valduse iileandmise-vastuvdtmise akt moodustab lepingu
lahutamatu lisa.

Kui {iliripinna seisund iiiirileandjale tagastamisel ei vasta tiiliptingimuste punktis 9.2 sétestatule,
fikseeritakse tuvastatud puudused tiiiiptingimuste punktis 9.3 nimetatud aktis ning juhul kui
tiirnik vastutab puuduse eest, on {ilirileandjal digus nduda iiirnikult Giiripinna seisundi lepinguga
vastavusse viimiseks ja filiripinna kahjustuste likvideerimiseks vajalike moistlike kulutuste
hiivitamist.

Kui poolte vahel tekib puuduste esinemise, tekkepohjuste voi nende eest vastutuse iile vaidlus,
on likskoik kummal poolel Gigus tellida ekspertiis. Ekspertiisi kulud kannab pool, kes vastutab
puuduste esinemise ja tekkepOhjuste eest. Kui ekspertiisist ilmneb, et puuduste esinemise ja
tekkepOhjuste eest vastutavad mdlemad pooled, kannavad pooled ekspertiisiga kaasnevad kulud
vordsetes osades, vilja arvatud juhul, kui ekspert méddrab proportsioonid, millises ulatuses
kumbki pool vastutab. Sellisel juhul kannavad pooled ekspertiisikulud vastavates
proportsioonides. Pooled voivad igal konkreetsel juhul ekspertiisikulude kandmise kohta ka
teistsuguse kokkuleppe sOlmida.

10. VASTUTUS

Poolte vastutuse ja kahjude hiivitamise iildised pohimotted

10.1. Pool on kohustatud hiivitama teisele poolele lepingu rikkumisega pohjustatud kahju. Utirnik

on kohustatud iilirileandjale hiivitama ka sellise kahju, mis on pdhjustatud {ilirniku, {itirniku
alliitirniku  voi nende poolt iiiiripinnale lubatud isikute tegevusest, kui pooled ei ole kokku
leppinud teisiti. Utirnikul ei ole kahju hiivitamise kohustust, kui iiiirniku poolt {iiiripinnale
lubatud isikuks on {iirileandja voi iiirileandja korraldusel {iliripinnal tegutsev isik. Poolte
vastutus on piratud otsese varalise kahjuga, vélja arvatud juhul, kui pool rikkus lepingut
tahtlikult.

10.2. Lepingust tulenevate kohustuste rikkumist ei loeta lepingu rikkumiseks, kui selle pohjuseks oli

viadramatu joud. Pool, kelle tegevus lepingujirgsete kohustuste tditmisel on takistatud
vddramatu jou asjaolude tottu, on kohustatud sellest kohe kirjalikult teatama teisele poolele.
Kui védramatu jou asjaolud kestavad jarjest iile 60 pdeva, vdivad mdlemad pooled lepingu
iiles oelda. Sellisel juhul ei ole kummalgi poolel digust nduda teiselt poolelt lepingu rikkumise
voi lepingu {ilesiitlemisega tekitatud kahju hiivitamist.

10.3. Seaduses sitestatud diguskaitsevahendite kasutamine ei ole piratud, vilja arvatud, kui pooled

on lepingus eraldi kokku leppinud poole vastutuse voi Oiguskaitsevahendite kohaldamise
piiramises vdi vilistamises. Uhe diguskaitsevahendi kohaldamine ei vilista teiste seaduses voi
lepingus sétestatud oOiguskaitsevahendite kohaldamist, ennekdike &igust nduda kahjude
hiivitamist, kui lepingust ei tulene teisiti.
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10.4. Leppetrahvi tasumine ei vabasta iihelgi juhul kohustuse tditmisest. Pool kaotab oiguse
leppetrahvi nouda, kui ta moistliku aja jooksul pirast kohustuse rikkumise avastamist teisele
poolele ei teata, et ta leppetrahvi nduab. Pool kohustub leppetrahvi tasuma 60 paeva jooksul
teise poole vastavasisulise ndude saamisest arvates, kui pooled ei ole kokku leppinud teisiti.

10.5. Lepingust voi seadusest tuleneva rahalise kohustuse tditmisega viivitamisel on viivitanud pool
kohustatud tasuma teisele poolele viivist 0,03% tasumata summast kohustuse tditmisega
viivitatud iga pieva eest, kui pooled ei ole kokku leppinud teisiti.

Oiguskaitsevahendid lepingu 16ppe mise korral

10.6. Lepingut rikkunud pool on kohustatud hiivitama kahjustatud poolele rikkumise tottu lepingu
iilestitlemisest tekkiva kahju 60 pideva jooksul poole sellekohase ndude saamisest arvates, kui
pooled ei ole kokku leppinud teisiti.

10.7. Lepingu erakorralisel {ilesiitlemisel tiiiiptingimuste punkti 8.3 voi 8.4 alusel on poolel digus
nduda rikkunud poolelt leppetrahvi eritingimustes kokku lepitud ulatuses.

10.8. Lepingu loppemise jérel iiiiripinna mittedigeaegse vabastamise korral on iiiirileandjal digus nduda
titirnikult korvalteenuste tasude hiivitamist ning leppetrahvi lepingu 10ppemise ajal kehtiva iihe
peva iiliri kahekordses ulatuses iga paeva eest kuni {iiiripinna vabastamiseni.

Oiguskaitsevahendid lepingu rikkumisel korral

10.9. Lepingu sellise rikkumise korral, millega ei kaasne lepingu iilesiitlemist teise poole poolt, on
lepingut rikkunud pool kohustatud hiivitama kahjustatud poolele lepingu rikkumisega kantud
kahjud 60 pdeva jooksul poole sellekohase ndude saamisest arvates, kui pooled ei ole kokku
leppinud teisiti.

10.10.Kui itirnikust tulenevalt ei ole {iirileandjal voi tema esindajal voimalik viivitamata siseneda
tiliripinnale ja selle tulemusena tekib iilirnikul kahju voi iiiiripinna kasutamine muutub osaliselt
voi tervikuna voimatuks voi pikeneb iiliripinna osalise vOi tervikuna kasutamise vOimatus, siis
iiirileandja ei vastuta selliste tagajirgede eest, sealhulgas ei ole iilirnikul digust keelduda
iiliripinna kasutamise takistuse tottu vastavas ulatuses iiliri tasumisest (ei ole digust {iiiri alandada)
ning iiirileandja ei ole kohustatud hiivitama selliselt tekkinud kahju ega tasuma leppetrahvi voi
vivist.

10.11.Kui {iiripinnal tekib lepingu kehtivuse ajal puudus voi takistus, mille eest iilirnik ei vastuta ja
mida ta ei pea omal kulul kdrvaldama, ning seetdttu ei saa iilirnik iiliripinda sihtotstarbeliselt
kasutada, on {ilirnikul Oigus iiiri ja korvalteenuste tasude maksmisest keelduda. Kui iiliripinna
sihtotstarbelise kasutamise voimalus on iiksnes vdhenenud, on iilirnikul digus alandada f{iiiri ja
korvalteenuste tasusid puudusele vastaval méiral ajavahemiku eest iilirniku poolt iiiirileandjale
puudusest voOi takistusest teavitamisest — kuni iiirileandja poolt puuduse voOi takistuse
korvaldamiseni.

10.12.Kui {iirileandja on rikkunud endale lepinguga voetud kohustusi iiiiriteenuste voi kdrvalteenuste
osutamisel ja seetdttu ei ole tilirnik rahul osutatavate {iiiriteenuste voi korvalteenuste kvaliteediga
ning pooled ei ole kokku leppinud teisiti, on titirnikul digus kuni rikkumise korvaldamiseni:
10.12.1. diiriteenuste puhul alandada {iiiri proportsionaalselt sellise iiiiriteenuse osakaalule {iliris;
10.12.2. kdrvalteenuste puhul jitta selliste kdrvalteenuste eest {ilirileandjale tasumata.

10.13.Lisaks punktides 10.11 ja 10.12 sétestatule on {itirnikul digus alandada {iiiri v&i kdrvalteenuste
tasusid vO0i molemat voOi nimetatud tasude maksmisest keelduda ning kasutada muid
Oiguskaitsevahendeid muudel oOigusaktides sitestatud juhtudel, kui see ei ole lepingus
kokkulepituga vastuolus.

10.14.Uiirileandja kohustub maksma iiiirnikule leppetrahvi remonttddde mittedigeaegse voi mittekohase
iileandmise korral 0,05% mittedigeaegselt voi mittekohaselt iile antud t60de maksumusest iga
pieva eest kuni nende vastuvotmiseni tiirniku poolt.

10.15.Uiirnik kohustub maksma fiiiirileandjale leppetrahvi iiiiripinna kasutamisel muul kui eritingimuste
punktis 3 sitestatud sihtotstarbel, kui {ilirnik ei ole rikkumist kdrvaldanud iihe kuu jooksul
iiirileandjalt vastavasisulise ndude saamisest, lepingu rikkumise ajal kehtiva tthe kuu fiiiri
ulatuses.
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11. TEADETE EDASTAMINE

11.1.

11.2.

Koik teated ja muu informatsioon peab olema esitatud eesti keeles. Teated ja informatsioon
loetakse nouetekohaselt esitatuks, kui need on iile antud allkirja vastu voi esitatud digitaalselt
allkirjastatuna poole iildisel e-posti aadressil. Informatsioonilist teadet, millel ei ole Giguslikke
tagajirgi, samuti kiireloomulist teadet voib edastada telefoni, faksi voi elektronposti teel. Pooled
voivad lepingu lisade voi eritingimustega leppida kokku tdpsemad tingimused puudustest, riketest
ja avariidest teavitamise kohta.

Lepingus fikseeritud kontaktisikute vahetumisest teavitab pool teist poolt viivitamata kirjalikku
taasesitamist voimaldavas vormis.

12. VAIDLUSTE LAHENDAMINE

12.1.

12.2.

Koik lepingust tulenevad voi sellega seotud vaidlused lahendatakse ldbirddkimiste teel. Koik
vaidlused, vastuolud voi nduded, mis tulenevad lepingust voi selle rikkumisest, 1opetamisest voi
kehtetusest voi on sellega seotud ja mida pooled ei ole suutnud lahendada ldbirddkimiste teel,
lahendatakse kohtus digusaktidega ette ndhtud korras.

Lepingule kohaldatakse Eesti Vabariigi materiaal- ja menetlusoigust.

13. KONFIDENTSIAALSUS

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

Pool kohustub lepingu kehtivuse ajal ning pérast lepingu 1oppemist médramata tidhtaja jooksul
hoidma konfidentsiaalsena koiki talle seoses lepingu tditmisega teatavaks saanud andmeid.
Eelkodige, kuid mitte ainult, kohustub pool hoidma konfidentsiaalsena andmeid, mis sisalduvad
lepingu tditmiseks iileantud dokumentides ja muudes dokumentides, mille sisuga on poolel,
sealhulgas ftiiliptingimuste punktides 13.2 ja 13.5 nimetatud isikutel, olnud voimalus seoses
lepingu tiitmisega tutvuda, ning mis tahes muid andmeid, mille konfidentsiaalsena hoidmise
vastu on teisel poolel eeldatavalt digustatud huvi.

Konfidentsiaalse informatsiooni avaldamine kolmandatele isikutele on lubatud vaid teise poole
eelneval kirjalikul nousolekul. Lepingus sdtestatud konfidentsiaalsuse ndue ei laiene
informatsiooni avaldamisele poolte audiitoritele, digusndustajatele, pankadele, kontserni
ettevotetele ning juhtudel, kui pool on oigusaktidest tulenevalt kohustatud informatsiooni
avaldama. Pool on teadlik, et leping on avalik, vélja arvatud osad, mis on mérgitud avaliku teabe
seadusest tulenevatel alustel asutusesiseseks kasutamiseks.

Pooled kohustuvad rakendama organisatsioonilisi, fiilisilisi ja infotehnilisi turvameetmeid
konfidentsiaalsete andmete kaitseks juhusliku voi tahtliku volitamata muutmise, juhusliku
hiavimise, tahtliku héavitamise, avalikustamise jms eest.

Pool kohustub mitte kasutama konfidentsiaalset teavet mitte {ihelgi kujul isikliku kasu saamise
eesmirgil ega kolmandate isikute huvides.

Muu hulgas kohustuvad pooled tagama, et nende esindajad, todtajad, alltdovotjad,
lepingupartnerid ja muud isikud, keda nad oma lepingust tulenevate kohustuste téitmisel
kasutavad, ning tliliptingimuste punktis 13.2 nimetatud isikud oleksid kéesolevas lepingus
sitestatud konfidentsiaalsuse kohustusest teadlikud, ning ndudma nimetatud isikutelt selle
kohustuse tingimusteta ja tidhtajatut tiitmist.

14. MITMESUGUST

14.1.

14.2.

Kumbki pool ei loovuta lepingust tulenevaid Oigusi ega kohustusi ilma teise poole eelneva
kirjaliku ndusolekuta, vilia arvatud kinnistu vodrandamisel. Uiirileandjal ei ole digust keelduda
ndusoleku andmisest, juhul kui iitirilepingust tulenevad Gigused ja kohustused loovutatakse teisele
riigiasutusele, eelkdige sama valitsemisala asutusele, ning iiiripinda kasutatakse eritingimuste
punktis 3 sédtestatud sihtotstarbel.

Koik lepingu tidiendused ja muudatused, sealhulgas 1opetamine, tuleb koostada kirjalikus vormis.



14.3.

14.4.

14.5.
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Lepingu iiksiku sétte kehtetus voi tithisus ei pohjusta kogu lepingu voi lepingu teiste sitete
kehtetust ega tithisust, vilja arvatud juhul, kui lepingu mis tahes sitte kehtetuse voi tiihisuse
tulemusena kaotavad pooled huvi iiirisuhte jatkamise vastu. Kui pooled avastavad mingi sétte
kehtetuse, kohustuvad nad tegema kdik endast oleneva vastava sdtte muutmiseks selliselt, et see
oleks kooskolas Oigusaktidega niisugusel miidral, et see jidks vOimalikult lihedaseks poolte
esialgsele kavatsusele.

Lepingus on pealkirju kasutatud ainult viitamise lihtsustamiseks ning need ei pira ega mojuta
mingil viisil lepingu sitete tihendust ega tdlgendamist. Lepingus vitavad ainsuses toodud sonad
ka mitmusele ja vastupidi, kui kontekstist ei tulene teisiti.

Lepingus ndutud kirjaliku vormi jargimine tahendab dokumendi, teate vms koostamist kirjalikus
vormis, kirjalikku vormi asendavas (notariaalses) vormis vdi kirjaliku vormiga vdordses
elektroonilises (digitaalallkirjaga allkirjastatud) vormis ja need ei kehti enne, kui poolte
nduetekohaselt volitatud esindajad on need allkirjastanud.



